UCHWALA NR XXXVII/7/2022
RADY GMINY WIELGOMLYNY

z dnia 1 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wielgomlyny na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2021r. poz. 1372 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72020 r. poz. 611 z pdzn. zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgomlyny na
lata 2022-2026 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgomtyny.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego 1 wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Marcin Wrona
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXXVII/7/2022
Rady Gminy Wielgomlyny
z dnia 1 marca 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WIELGOMLYNY NA LATA 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgomtyny zwany dalej
»Programem mieszkaniowym” opracowuje si¢ w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy Wielgomtyny i obejmuje lata 2022-2026.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wielgomtyny obejmuje 8 lokali mieszkalnych i 2 lokale socjalne:
1) 8 lokali mieszkalnych potozonych w nastgpujacych miejscowosciach:

a) Wielgomtyny — 7 lokali,

b) Rudka — 1 lokal;
2) 2 lokale socjalne potozone w nastepujacych miejscowosciach:

a) Mysliwczoéw — 2 lokale.

2. Strukture budynkéw ilokali oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wielgomtyny
przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
Wykaz zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale mieszkalne i socjalne
Lp. | Wyszczegdlnienie Liczba Pow. Liczba Wyposazenie Plan Stan
lokali (adres) lokali m? lokali lokali sprzedazy | techniczny
mieszkal- socjalnych lokali — rok
nych
1 W budynku - 80,60 2 Instalacja - Dobry
szkolnym w wodociggowa,
Mysliwczowie kanalizacyjna,
c.0., ciepta
woda uzytkowa,
tazienka
2 W budynku 1 66,00 - Instalacja - Dobry
szkolnym w Rudce wodociagowa,
kanalizacyjna,
c.0., fazienka
3 W Gminnym 7 418,72 - Instalacja - Dobry
Osrodku Zdrowia wodociggowa,
w Wielgomtynach kanalizacyjna,
c.0., fazienka

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego pozostanie utrzymana na dotychczasowym poziomie, gdyz gmina
nie przewiduje sprzedazy lokali ani budowy nowych budynkoéw mieszkalnych. Wskutek tego, maksymalny
wysitek zostanie skierowany na dziatania zmierzajace do zachowania aktualnego stanu technicznego obecnych
zasobdw poprzez przeprowadzanie remontéw biezacych.
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4. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wielgomtyny moze nastgpic
wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. remonty budynkow i lokali
mieszkalnych.

5. Gmina Wielgomtyny w latach 2022-2026 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby
stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy nie ulegt pogorszeniu.

6. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne ipozostale lokale mieszkalne przedstawia sig
nastgpujaco:

Tabela nr 2

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Lp. Rok Lokale socjalne Lokale mieszkalne
Wielkos¢ zasobow Stan techniczny | Wielkos¢ zasobow | Stan techniczny
1. 2022 |2 Dobry 8 Dobry
2. 2023 | Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
3. 2024 | Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
4. 2025 | Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
5. 2026 | Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Gmina Wielgomlyny bedzie wykonywata wszelkie naprawy iremonty lokali mieszkalnych
i budynkéw, w ktorych sie one znajduja w zakresie okre§lonym w uchwale budzetowej na kazdy kolejny rok,
a wynikajace z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynkow i lokali na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania oraz utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

2. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Z uwagi na niewielka ilo$¢ lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy, przewidywane znaczne
potrzeby mieszkaniowe o0sob o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowiazkéw gminy wynikajacy
z ustawy o ochronie praw lokatorow nie planuje si¢ ich sprzedazy.

2. W przypadku zainteresowania lokatoréw nabyciem zajmowanych mieszkan na wlasno$¢ — nalezy
rozpatrzy¢ mozliwos¢ ich wyjatkowej sprzedazy.

3. W przypadku wskazanym w ust. 2, sprzedaz moze nastapi¢ z uwzglednieniem zapisow odrebnych
uchwal Rady Gminy Wielgomtyny.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Czynsz za lokale mieszkalne obejmuje koszty administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego
budynku i utrzymania terenu wokot budynkow.

§ 6. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodng — 10%,

b) mieszkanie wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjng — 20%,

c¢) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng i tazienkg — 30%,
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d) mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, fazienke i centralne ogrzewanie — 60%,
e) potozenie w budynku w centrum gminy — 5%,
f) korzystne potozenie lokalu w budynku — 5%;
2) czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) mieszkanie w budynku zagrzybionym i zawilgoconym — 5%,
b) mieszkanie wymagajace kapitalnego remontu — 6%,
¢) polozenie w budynku na peryferiach — 5%,
d) niekorzystne polozenie lokalu w budynku — 10%.

2. W przypadku zbiegu czynnikoéw obnizajacych ipodwyzszajacych stawke czynszu w stosunku do
zajmowanego lokalu, uwzglednia si¢ wszystkie czynniki.

3. Korzystne polozenie lokalu w budynku, o czym mowa w §6 ust.1 pkt 1 lit. f), oznacza lokal potozony na
parterze, pierwszym lub drugim pietrze w budynku bez windy.

4. Niekorzystne potozenie lokalu w budynku, o czym mowa w §6 ust.1 pkt 2 lit. d), oznacza lokal potozony
w oficynie, na strychu lub w suterenie.

§ 7. Stawke bazowa czynszu miesigeznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy
Wielgomtyny.

§ 8. W celu doktadnej analizy wysokosci stawek czynszu oraz ich podwyzek zarzadca budynku powinien
dokonywac biezacej i szczegotowej analizy kosztow poszczegdlnych budynkow komunalnych.

§ 9. 1. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

2. Réznice pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych a wptywami wynikajacymi ze
stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.
Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 10. Zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy jest zobowigzany w szczeg6lnosci do:

1) zachowania dbatosci inadzoru nad prawidlowym uzytkowaniem przedmiotu, w tym uzytkowaniem
zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) utrzymywania przedmiotu w stanie nie pogorszonym przy uwzglednieniu stopnia normalnego zuzycia,
aprzede wszystkim do dokonywania niezb¢dnych napraw, remontéw ikonserwacji wynikajacych
z biezacej eksploatacji przedmiotu, przy uwzglednieniu normalnego z niego korzystania;

3) przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgomlyny uchwalonych przez
Rade Gminy Wielgomtyny;

4) zawierania umow najmu, pobierania czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali.

§ 11. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne
oraz w miar¢ potrzeb srodki wlasne gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa samofinansowata sie.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,

§ 13. 1. Ponoszone przez Gming wydatki przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3

Wysoko$¢ wydatkéw przeznaczonych na mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2022-2026

koszty inwestycyjne

Lp. Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow Uwagi
1 modernizacji
1. 2022 3000,00 zt - -
2. 2023 3000,00 zt - -
3. 2024 3000,00 zt 5000,00 zt -
4. 2025 3000,00 zt 5000,00 zt -
5. 2026 3000,00 zt 5000,00 zt -

2. Nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy

§ 14. 1. Gmina nie przewiduje remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbednych potrzeb wcelu utrzymania poprawnego

mieszkaniowych bgdg wykonywane remonty biezace lokali mieszkalnych.

stanu technicznego zasobdw

3. Uznaje si¢ za konieczne podjecie dziatan zmierzajacych do utworzenia tymczasowych pomieszczen
ilokali socjalnych przez adaptacje lokali uzytkowych lub przeznaczenie na ten cel lokali mieszkalnych
0 obnizonej wartosci uzytkowej i z wyposazeniem technicznym o nizszym standardzie.
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